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1 Einleitung
1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde wies auf zwei Teilflachen je ein allgemeines Wohngebiet am nérdlichen Ortsrand von
Unterpleichfeld aus. Der Geltungsbereich hat eine Gréf3e von 1,80 ha (Seeleite I) und 1,47 ha (Seeleite ).

Bereits 2019 wurde das Bauleitplanverfahren abgeschlossen. Die Erschlieiung und die Bebauung wurden
bereits zu einem grof3en Teil realisiert. Das damalige Verfahren erfolgte nach § 13b ohne Umweltbericht
Aufgrund aktueller Rechtsprechung (Urteil des Bundesverwaltungsgerichts) bedarf es einer Neuaufstellung
des Bebauungsplans und eines Wechsels vom § 13b BauGB-Verfahren ins Regelverfahren. Es wird eine
Aktualisierung der Fachgutachten zum Natur- und Artenschutz, die 2018/19 erarbeitet wurden, erforderlich
und ein Umweltbricht muss erstellt werden.

Gemald § 2 Abs. 4 BauGB ist im Rahmen der Bauleitplanung zur Berucksichtigung der Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden.

Nach § 2 a BauGB hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren einen Umweltbericht als gesonderten Teil
in die Begriindung aufzunehmen. Die in der Umweltpriifung ermittelten Umweltbelange sind sachgerecht
in der kommunalen Abwégung zu berucksichtigen.

Im Planungsverfahren sind zudem die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft (Eingriffsregelung nach dem BNatSchG) zu beriicksichtigen (§ 1a Abs. 3 BauGB).

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erfolgt gemaf Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ (BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WOHNEN,
BAU UND VERKEHR, Dezember 2021).

1.2 Lage des Geltungsbereichs und Charakteristik des Untersuchungsraumes

Lage im Raum

Der Geltungsbereich liegt am noérdlichen Ortsrand von Unterpleichfeld. Beide Teilflachen grenzen an
bestehende Wohnbebauung an,
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Naturraum

Das Plangebiet befindet sich im Naturraum ,Gauplatten im Maindreieck®, der zur Grof3einheit der
-Mainfrankische Platten® z&hlt. Es handelt sich um eine flachwellige Hochebene mit sehr fruchtbaren
Bdden. Entsprechend ist der Naturraum durch intensive landwirtschaftliche Nutzung geprégt. Der
Waldanteil ist gering. Zum Main hin entwéssern einige Bache wie die Pleichach, die durch Unterpleichfeld
flief3t.

Geologie

Der Geltungsbereich ist geologisch dem Gips-Keuper im Ubergang zum Unteren Keuper zuzuordnen, der
durch eine méachtige L6Rlehm-Schicht Giberdeckt ist.

Potenzielle natlrliche Vegetation

Als potenzielle natirliche Vegetation wirde sich ohne Zutun des Menschen typischer Waldmeister-
Buchenwald einstellen.
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2 Umweltrelevante Zielvorgaben und Uubergeordnete
Planungen sowie deren Beriicksichtigung

2.1 Gesetzliche Grundlagen

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan berlcksichtigt im Wesentlichen die folgenden Rechtsgrundlagen:
e Baugesetzbuch (BauGB)
e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
e Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG
e Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
e Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG)
e Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

e Bundes-Immisionsschutzgesetz (BImSchG)

2.2 Ubergeordnete Planungen

2.2.1 Flachennutzungsplan Gemeinde Unterpleichfeld

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Unterpleichfeld (Stand: 12. Anderung, 08.06.2021) sind die beiden
Areale als Allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt. Der Bebauungsplan leitet sich folglich unmittelbar
aus dem Flachennutzungsplan ab.

Abbildung 2: 12. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Unterpleichfeld, Stand
08.06.2021

(Auszug, Online-Abruf April 2024 -
https://lwww.unterpleichfeld.de/_files/ugd/74fcb4 _a815d40cd0eld4addbb4cf9251chf0c63.pdf)
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2.2.2 Regional- und Landesentwicklungsplanung

Im Regionalplan fur die Region Wirzburg (2) wird Unterpleichfeld dem landlichen Teilraum, dessen
Entwicklung in besonderem MalRRe gestarkt werden soll, zugeordnet (siehe Abbildung 3). Die Gemeinde
ist laut Regionalplan fur eine ,uber die organische Entwicklung hinausreichende Siedlungstétigkeit im
Wohnsiedlungsbereich geeignet und aufnahmefahig® (Ziel Bll 1.6) (Regionalplan der Region Wiirzburg
(2), nichtamtliche Lesefassung, Stand: 27.10.2023, Online-Abruf 08.04.2024).

et

5_J | | | Landlicher Teilraum, dessen Entwicklung in
besonderem Male gestarkt werden soll
Rim
C O Regionalzentrum

@) Grundzentrum

Abbildung 3: Auszug Regionalplan Wirzburg (2)
Karte 1 ,,Raumstruktur®

(Onlineabruf 08.04.2024)

Dem Bebauungsplan stehen daher keine regionalplanerischen Aspekte entgegen.

2.3 Schutzgebiete und Schutzkategorien

Der Standort liegt samtlich au3erhalb von Schutzausweisungen. Eine erhebliche Betroffenheit von Schutz-
gebieten und geschiitzten Objekten kann vollstandig ausgeschlossen werden. Innerhalb eines Priifradius
von 300 m liegen einige wenige Schutzkategorien vor, die jedoch nicht beeintréchtigt werden.

Tabelle 1: Gesetzlich geschiitzte Flachen und Objekte im Umfeld (300-m-Radius)

Schutzausweisung Name Nr. Distanz / Betroffenheit

Européisches Keine Natura 2000-Gebiete vorhanden
Schutzgebietsnetz Natura 2000

(gemanR § 33 BNatSchG)

Gesetzlich geschiitzte Biotope Streuobstbesténde 6126-0043 - | Biotop in 150 bis 180 m,

(geméR § 30 und 39 BNatSchG am Ortsrand von 001 und 002

keine Beeintrachtigung zu erwarten.
Art. 15 und 23 BayNatSchG) Burggrumbach

Weitere kartierte Biotope jenseits der Burggrumbacher StralRe. Eine
Betroffenheit kann aufgrund der Lage ausgeschlossen werden.

Naturschutzgebiet Keine Naturschutzgebiete betroffen
(geméanR § 23 BNatSchG)

Landschaftsschutzgebiet Keine Landschaftsschutzgebiete betroffen
(geméanR § 26 BNatSchG)

Naturdenkmale Keine Naturdenkmale betroffen
(gemanr § 28 BNatSchG)
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FABION GbR (2024):  Umweltbericht und Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung

Bebauungsplan ,Seeleite | + [I“ Gemeinde Unterpleichfeld S.9
Schutzausweisung Name Nr. Distanz / Betroffenheit
Wasserschutz-und Keine Wasserschutzgebiete betroffen

Heilquellenschutzgebiete
(gemaR § 51 WHG, § 53 WHG)

Uberschwemmungsgebiete Keine Uberschwemmungsgebiete betroffen
(Gemal § 76 WHG)

Kulturdenkmale Bodendenkmal D-6-6126- Ca. 250 m ndordlich der beiden
. Siedlung der 0018 Geltungsbereiche.

(gemafs § 2 DSchG) Linearbandkeramik,

des Mittelneolithikums

und Brandgraber der

Urnenfelderzeit.

Eine Betroffenheit ist jedoch mdglich,
daher wurden archaologische
Voruntersuchungen durchgefihrt, die
Funde verschiedener
Siedlungsepochen erbrachten.

3 Untersuchungsprogramm, Datengrundlagen und
Bewertungsmethodik

Das Verfahren der Umweltprifung beruht auf einer Beschreibung und Bewertung des Umweltzustands
entsprechend dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung“ (BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WOHNEN, BAUEN UND VERKEHR 2021).
Der Tabelle 2 konnen die Datenquellen in Bezug auf die einzelnen Schutzgtter entnommen werden. Nicht
explizit aufgefihrt sind Grundlagenwerke und weitere Literatur. Bei der Recherche zu den
planungsrelevanten Umweltdaten haben sich keine bedeutsamen Datendefizite ergeben.

Die Auswirkungen des Eingriffs werden analysiert und MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung
formuliert. Die bei dieser Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung verbleibenden, unvermeidbaren Beeintréch-
tigungen missen durch KompensationsmafRhahmen ausgeglichen werden.

Tabelle 2: Umfang, Detaillierungsgrad und Quellen der Untersuchungen pro Schutzgut

Schutzgut Umfang und Detaillierungsgrad der Untersuchungen, Quellen

Boden ¢ Ubersichtsbodenkarte von Bayern 1:25.000 aus BayernatlasPlus (Online-Abruf
vom 08.04.2024)

e Bewertung nach Bayerisches Geologisches Landesamt und Bayerisches
Landesamt fur Umweltschutz (Hrsg.) (2003): Das Schutzgut Boden in der
Planung

Wasser e Hydrogeologische Karte 1:100 000 aus BayernAtlasPlus (Online-Abruf vom
08.04.2024)

e BayernAtlasPlus — Geodaten zu Wasserschutzgebieten
e Uberpriifung von Oberflachengewassern im Umfeld von 300 m

Arten und Biotope |e  Geldndebegehung am 28.09.2017 und am 12.11.2018

e ASK-Daten, Stand 04/2024): Umgriff 2.500 m

e BayernAtlasPlus: Biotopkartierung, Schutzgebiete etc. im Umgriff von 300 m
(Online-Abruf vom 08.04.2024)

e Fachinformationssystem Naturschutz (FIS Natur) des Bayerischen Landesamtes
fir Umwelt (LFU) (Online-Abruf vom 08.04.2024)
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Schutzgut

Umfang und Detaillierungsgrad der Untersuchungen, Quellen

Erholungseignung

Landschaftsbild .
und N

Erfassung des Landschaftsbildes im Zuge der Gelandebegehungen 2021 / 2022

Luftbildinterpretation

Auswertung BayernAtlasPlus bzgl Rad- und Wanderwegen im Umgriff von 300 m

(Online-Abruf vom 08.04.2024)

Menschliche e BayernAtlasPlus (Larmbelastung)
Gesundheit e  Auswertung Regionalplan Region Wiirzburg (Online-Abruf vom 08.04.2024)
Klima und Luft e Geoinformationssystem der Bayerischen Landesanstalt fir Landwirtschaft (Agrar-
Meteorologie)
e https://de.climate-data.org/europa/deutschland/bayern/wuerzburg-166/#climate-
table (Online-Abruf vom 08.04.2024)
Kultur- und e BayernatlasPlus (Online-Abruf vom 08.04.2024)
Sachglter

Fir alle Schutzgiter werden jeweils verschiedene Parameter bzw. Kriterien herangezogen, die in die
Bewertung einflieRen (siehe Tabelle 3).

Tabelle 3:

Bewertungskriterien fur die einzelnen Schutzguter

Schutzgut

Teilaspekte

Bewertungskriterien

Boden / Flache

Bodenfruchtbarkeit / Ertrags-
fahigkeit

Filter- und Pufferfunktion
Wasserspeicherkapazitat

Standorteigenschaften fur Vegeta-
tion und Tierwelt

Bodenwerte

Ausbildung von Deckschichten

Seltenheit, Eigenart der Standorteigenschaften
Anthropogene Uberformung

Wasser

Grundwasser: Grundwasserneu-
bildung

Oberflachenwasser: Still- und
FlieRgewasser

Durchléssigkeit der hydrogeologischen Einheit
Neubildungsrate,

Strukturausstattung, Gewassergute

Arten und Biotope

Lebensraum fiur Tiere und
Pflanzen

Biotopausstattung
Biodiversitat und Biotopverbund

Naturnéhe

Artenvielfalt und Bedeutung fir gefahrdete Arten
Naturrdumliche und standdrtliche Eigenart
Wiederherstellbarkeit

Lage im Raum

Landschaftsbild und
Erholungseignung

Qualitat des Landschaftshilds
Landschaftserleben. Naherholung

Kulturelle Aspekte des Land-
schaftshildes

Vielfalt, Eigenart und Schonheit

Erholungseignung und Erholungsinfrastruktur etc.

Menschliche Gesund-
heit, Klima und Luft

Menschliche Gesundheit

Makroklima, Mikroklima

Immissionen / gesundheitliche Belastungen, Larm

Frischluftschneisen, Kaltluftentstehungsgebiete
Kleinklimatische Veranderungen

Kultur- und Sachguter

Kulturguter

Bau- / Kunst- und Bodendenkmaler
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4 Beschreibung des Geltungsbereichs und der
zulassigen Bebauung

Der Bebauungsplan ,Seeleite | + 1I“ regelt die bauliche Nutzung von zwei Flachen am Ortsrand von
Unterpleichfeld, die ehemals als Acker genutzt wurden. Die nérdliche Teilflache (Seeleite 1) wird von einem
befestigten Wirtschaftsweg gequert. Im Sidosten dieser Teilflache liegt ein Spielplatz, der von einem
mittelalten Baumbestand gesaumt wird. Am Westrand der sudlichen Teilflache (Seeleite 1) verlauft ein
bewachsener Grasweg.

Im Stiden grenzen jeweils weitere Wohngebiete an den Geltungsbereich an. Im Nordwesten entsteht ein
weiteren neues Wohngebiet ,Seeleite 1lI*. Im weiteren Umfeld offnet sich die Agrarlandschaft mit
Uberwiegend intensiv genutzten Felder.

Abbildung 4: Geltungsbereich ,,Seeleite | + [I“ (rot umrandet) (unmalfistablich)

(Kartengrundlage: Orthofoto 2019 (vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten), Geobasisdaten der
Bayerischen Vermessungsverwaltung)
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5 Bestandssituation, Bewertung und Prognose der
Umweltauswirkungen

5.1 Abiotische Schutzguter
5.1.1 Schutzgut Boden und Flache

Bestandssituation

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen lehmige L6Rbdden (L3L6 76/79) und lehmige Diluvialbéden (L2D
78/80) vor (Bodenschatzungskarte aus BayernAtlasPlus). Es handelt sich um tiefgriindige Braunerden aus
Schluff bis Schluffton mit tiberdurchschnittlich hoher Ertragsfahigkeit fiir die landwirtschaftliche Produktion.

Der LoRboden zeichnet sich durch ein hohes Retentionsvermégen bei Niederschlagsereignissen sowie
eine sehr gutes Pufferungs- bzw. Filtervermdgen gegeniiber Bodenschadstoffe. Seine Bedeutung als
Standort fur natrliche Vegetation und als Lebensraum flr Bodenorganismen dagegen ist als eher gering
einzustufen. Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung mit regelmaRiger Bodenbearbeitung und dem
Einsatz von Bioziden und Dingemitteln ist das natirliche Bodengefiige und die Standortverhaltnisse
anthropogen verandert.

Prognose der Auswirkungen unter Beriicksichtigung von Minimierungs- und Vermeidungsmafnah-
men

Durch Erdarbeiten in Folge des Bauvorhabens wird der Boden vollsténdig uUberformt. Um Héhen-
unterschiede auszugleichen, werden Erdbewegungen erforderlich. Insgesamt kommt es im Zuge der
Baumaflnahmen zu Verdichtungen und Umlagerung von Bodenmaterial. Im Bereich der Straf3en,
Zufahrten, der geplanten Gebaude und Stellplatzen etc. wird der Boden vollstandig oder tberwiegend
versiegelt. Die Bebauung mit der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 verursachen insgesamt
einen mittleren Versiegelungsgrad fur den Geltungsbereich.

Die Bodenfunktionen nach § 2 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) gehen dabei vollstandig verloren:
e Verlustdes Lebensraums fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen durch Uberbauung

e Erhebliche Beeintrachtigung des Wasser- und Nahrstoffkreislaufs, da-das Ruckhaltevermégen und
die Speicherfahigkeit verloren geht.

e Erhebliche Beeintréachtigung der Filter- und Pufferfunktion des Bodens

e Verlust des Bodens als Standort der landwirtschaftlichen Nutzung

Zur Minimierung der Eingriffsfolgen fur das Schutzgut Boden wird ein sparsamer und sachgerechter
Umgang mit Oberboden festgesetzt. Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und zur Garten-
nutzung oder bei einem Uberschuss an hochwertigem Oberboden zur Verbesserung von Ackerstandorten
in der Umgebung zu verwenden.

Im Bebauungsplan wird ein Pflanzgebot fur Laubbaumhochstdmme (mind. ein Baum je angefangenen
350 m2 Grundstiucksflache) und die Verwendung versickerungsfahiger, offenporiger Belédge fir private
Stellplatze, Wege etc. festgesetzt. AuRerdem wird die die extensive Begriinung von Flachdéachern auf
Nebengebauden, Garagen und Carports empfohlen, um die Eingriffsfolgen auf das Schutzgut Boden zu
reduzieren.

Beim Bau der Geb&aude und der Zufahrt kann es zu einem Eintrag von Fremdstoffen durch Maschinendle
etc. in den Boden kommen. Bei sachgeméafem Maschineneinsatz u. a. kann dies jedoch mit hinreichender
Sicherheit vermieden werden.
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In § la Abs. 2 BauGB ist der sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden verankert. Die
Flache ist eine nicht vermehrbare Ressource mit der sorgfaltig umzugehen ist. Das Vorhaben geht jedoch
mit einer unvermeidbaren Beanspruchung von bisher unversiegeltem Boden einher. Durch die Lage am
Ortsrand von Unterpleichfeld kann bestehende Infrastruktur genutzt werden, was den Flachenverbrauch
begrenzt.

Der Versiegelungsgrad entspricht den unverzichtbaren Nutzungsanforderungen. Die Beanspruchung des
Schutzgutes ,Flache” ist unvermeidbar, wobei der geplante Standort gegentiiber einer Bebauung in der
offenen Landschaft zu bevorzugen ist.

Bewertung

Insgesamt sich gemaf Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” eine mittlere Bedeutung
der Schutzgiter Boden und Flache, da landwirtschaftlich hochwertiger Boden betroffen ist und bisher
unverbaute Flache beansprucht wird.

5.1.2 Schutzgut Wasser

Bestandssituation

Innerhalb des Geltungsbereichs gibt es keine Oberflachengewasser. Der Grumbach als nachst gelegenes
FlieRgewasser befindet sich etwa 180 m noérdlich. Eine Betroffenheit von Oberflachengewassern kann
ausgeschlossen werden.

Gemal der hydrogeologischen Karte (1:100 000, Stand 2024) (Bayernatlas Plus) ist das Areal im Westen
dem Unteren Keuper mit dem Grundwasserstockwerk stwk0076 und im Osten dem Gipskeuper mit dem
Grundwasserstockwerk stwk0012 zuzuordnen. Das Grundwasser wird durch méchtige Deckschichten des
L6Rlehms geschiitzt. Aufgrund der geringen Niederschlage ist die Grundwasserneubildungsrate gering mit
nur 50 bis 100 mm/a.

Prognose der Auswirkungen unter Berucksichtigung von Minimierungs- und Vermeidungsmafnah-
men

Im Bereich der zukinftig versiegelten Flachen wird die Versickerung von Regenwasser und damit die
Grundwasser-Neubildung unterbunden. Der Oberflachenabfluss von Niederschlagswasser wird erhéht.
Zudem werden schiitzende Deckschichten tiber dem Grundwasserhorizont beseitigt.

Zur Minimierung dieser Eingriffsfolgen wird die Verwendung von versickerungsfahigen Bodenbeléagen fur
private Park- und Stellplatze, Zufahrten und Wege, wie wassergebundene Oberflachen, Pflaster mit breiten
Fugen, versickerungsfahiges Pflaster oder Rasengittersteine, festgesetzt. Auf den Grundsticken
anfallendes Oberflachenwasser soll in einer Zisterne mit mind. 6 m3 Speichervolumen gesammelt und als
Brauchwasser bzw. zur Gartenbewésserung genutzt werden.

Es besteht ein Pflanzgebot fir mindestens einen hochstammigen Laubbaum bodenstandiger Art je
angefangener 350 m2 Grundstiicksflache. Es wird empfohlen, Flachdécher auf Nebengebauden, Garagen
und Carports extensiv zu begriinen. Diese MaRhahmen mindern den oberflachigen Wasserabfluss,
erhdhen den Wasserriickhalt auf der Flache und wirken sich insgesamt positiv auf den Wasserhaushalt
aus.

Beim Bau der Geb&ude und der Zufahrt kann es zu einem Eintrag von Fremdstoffen durch Maschinendle
etc. in den Boden kommen. Bei sachgemaliem Maschineneinsatz u. a. kann dies jedoch mit hinreichender
Sicherheit vermieden werden.
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Bewertung

Da keine Oberflachengewésser vorhanden sind und die Grundwasserneubildung gering ist, liegt insgesamt
nur eine geringe 6kologische Bedeutung des Schutzgutes Wasser vor.

5.1.3 Schutzgut Luft / Klima

Bestandssituation

Das Plangebiet liegt im mainfrankischen Trockenklima mit geringen Niederschlagsmengen
(durchschnittlich 700 bis 750 mm/Jahr) und einer durchschnittlichen Jahresmitteltemperatur von ca. 9,9°C
(https://de.climate-data.org/europa/deutschland/bayern/wuerzburg-166/#climate-table).

Die Acker haben keine besondere Bedeutung als Frischluftentstehungsgebiet oder fiir den Kaltluftabfluss,
die Uber das unmittelbare Umfeld hinausreicht. Die positive Wirkung des unbebauten Areals mit den
Vegetationsbestanden ist auf den lokalen Bereich beschrankt.

Prognose der Auswirkungen unter Beriicksichtigung von Minimierungs- und Vermeidungsmafnah-
men

Durch die Bebauung und die ErschlieBung kommt es zu kleinrAumigen Veranderungen des Mikroklimas
aufgrund von einer erhdéhten Versiegelung und dem Verlust der Vegetationsbestéande. Grinordnerische
Pflanzgebote sowie Empfehlungen zur Dachbegriinung von Nebengebauden minimieren die
Eingriffsfolgen.

Auswirkungen mit raumlich umfassenderen Folgen auf das Klima sind aufgrund der geringen FlachengrofRe
und der Lage des Geltungsbereichs nicht zu erwarten.

Bewertung

Die Bedeutung des Geltungsbereichs fir das Klima ist gering, erhebliche Auswirkungen sind nicht zu
erwarten.

5.2  Schutzgut Arten und Biotop

Bestandssituation Biotop- und Nutzungsstrukturen 2019

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten folgende Biotop- und
Nutzungsstrukturen vor, inkl. Angabe der Wertigkeit gemaf Leitfaden ,Bauen im Einklang mit der Natur*
und der bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV):

e Intensiv genutzter Acker ohne Segetalvegetation [A11] — geringe Wertigkeit (2 Biotopwertpunkte)

e Grinanlage mit Baumbestand junger bis mittlerer Auspréagung [P11] — geringe Wertigkeit
(5 Biotopwertpunkte)

o Rad-/FuBwege und Wirtschaftswege, versiegelt [V31] — keine Wertigkeit (O Biotopwertpunkte)

¢ Rad-/FuBwege und Wirtschaftswege, unbefestigt, bewachsen [V332] — geringe Wertigkeit
(3 Biotop-wertpunkte)
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Biotop- und Nutzungsstrukturen

A11: Intensiv bewirtschaftete Acker

P11: Grinanlage mit jungem bis mittelaltem
Baumbestand

V31: Rad-/FuRwege und Wirtschaftswege,
versiegelt

V332: Rad-/FuBRwege und Wirtschaftswege,
unbefestigt und bewachsen (Graswege)

Geltungsbereich

Abbildung 5: Bestandsituation 2019 - Biotop- und Nutzungsstrukturen

(Kartengrundlage: Orthofoto 2019, Geodaten der bayerischen Vermessungsverwaltung)

Aufgrund der Lage am Ortsrand und der struktur- und artenarmen Ausstattung hat das Areal keine
Bedeutung fur den Biotopverbund. Auch die Biodiversitét ist sehr gering.

Bestandssituation naturschutzrelevante Arten und Habitate

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Verbreitungsgebietes des europarechtlich geschitzten
Feldhamsters. Die Art ist bayern-, bundes-und europaweit vom Aussterben bedroht.

Innerhalb des Geltungsbereichs liegt Lehmiger LolRboden und Lehmiger Diluvialboden mit sehr hohen
Bodenwerten vor (L3L6 76/79, L2D 78/80) vor. Auch im Umfeld setzen sich die hochwertigen Bdden fort,
die sehr gunstige Voraussetzungen fir den europarechtlich geschitzten Feldhamster bieten fort.
(Integriertes Bayerisches Landwirtschaftliches Informations-System (iBALIS))

Bei Begehungen im September 2017 wurden zwei belaufene Feldhamsterbaue auf der nérdlichen
Teilflache nachgewiesen. Im Zuge der Baufeldfreistellung vor Beginn von archaologischen
Untersuchungen wurden im Mai 2019 zwei Baue (einer davon war verlassen) auf der sudlichen Flache
festgestellt. Aus diesen Nachweisen ergibt sich, dass das Vorhabengebiet als Teil einer Fortpflanzungs-
und Ruhestatte von Feldhamstern im Sinne des gesetzlichen Artenschutzes nach § 44 BNatSchG
einzustufen ist und damit eine Betroffenheit des Feldhamsters vorliegt.

Die Ackerflachen kénnen zudem Feldvogeln wie Feldlerche, Wiesenschafstelze u. a. als Brut- und
Nahrungshabitat dienen. Eine Brut innerhalb des Geltungsbereichs ist aufgrund der Nahe zur Siedlung
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unwabhrscheinlich, da die meisten Feldvégel Abstand zu vertikalen Strukturen einhalten. Im weiteren Umfeld
ist jedoch von Vorkommen dieser Arten auszugehen.

Abbildung 6: Feldhamsternachweise 2017 und 2019 (griine Punkte) im Geltungsbereich

(Kartengrundlage: Orthofoto 2019, Geodaten der bayerischen Vermessungsverwaltung)

Die Gehdlze am Spielplatz bieten Lebensraum fir siedlungstypische Brutvogelarten. Eine Kontrolle der
Baume ergab keine artenschutzrelevante Habitatstrukturen wie Baumhdhlen oder dhnliches.

Andere Vorkommen sonstiger arten- und naturschutzrelevanter Arten kann aufgrund der Strukturarmut des
Geltungsbereichs ausgeschlossen werden.

(weitere Details im Fachbeitrag Artenschutz, FABION 2024)

Prognose der Auswirkungen unter Berucksichtigung von Minimierungs- und Vermeidungsmafnah-
men

Durch das Bauvorhaben werden geringwertige Biotop- und Nutzungsstrukturen — intensiv genutzter Acker
und Wirtschaftswege — tiberbaut bzw. Gberformt. Die vorhandene Vegetation wird vollstandig beseitigt. Die
zulassige Grundflachenzahl von 0,35 ermdéglicht die Bebauung von etwa einem Drittel der Grundstticke
und damit einen mittleren Versiegelungsgrad. Die verbleibenden Flachenanteile werden als Hausgarten
gestaltet und genutzt.

Durch ein grunordnerisches Pflanzgebot von einem hochstammigen Laubbaum je angefangenen 350 m?2
Grundstiicksflache Laubbaumhochstdmmen und einer Empfehlung fir eine extensive Dachbegriinung von
Nebengebauden, Garagen und Carports werden die negativen Eingriffsfolgen reduziert.

Mit der Realisierung der vorgesehenen Bebauung gehen 30.128 m2 Lebensraum (Fortpflanzungs- und
Ruhestatten) des Feldhamsters vollstandig verloren. Zudem besteht die Gefahr einer Tétung oder
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Verletzung von Individuen wéahrend der Bauphase. Durch eine fachgerechte Baufeldfreistellung kann die
unmittelbare Zerstérung eines besiedelten Feldhamsterbaus oder die Totung bzw. Verletzung eines
Individuums vermieden werden. Der Lebensraumverlust ist zu kompensieren.

Durch das ,Vorriicken* der Wohnbebauung in die Landschaft kann es zudem zu einer Verdrangungseffekte
fir Feldvdgel insbesondere die Feldlerche kommen. Betroffen kénnen maximal zwei Feldlerchenreviere
sein.

Der Verlust einiger mittelalter Baume ohne besondere Habitatstrukturen durch die Umwandlung eines Teils
des Spielplatzes in ein Baugrundstiick kann als geringfiigig eingestuft werden. Es gehen weder dauerhafte
Niststatten noch potenzielle Quartiere fur Flederméause verloren. Durch die griinordnerische Festsetzung
eines Pflanzgebotes von einem Laubbaum pro Grundstiick werden negative Auswirkungen des Verlustes
minimiert.

(Details zu diesen MalRnahmen siehe Fachbeitrag Artenschutz (FABION 2024).

Bewertung

Der geringen Wertigkeit der vorhandenen Vegetation und Biotopstrukturen steht eine hohe Wertigkeit als
Lebensstatte des Feldhamsters gegentiber.

5.3 Schutzgut Landschaftsbild und naturbezogene Erholung

Der Geltungsbereich ist nur von geringer Bedeutung fir das Landschafts- bzw. Ortsbild. Er weist keine das
Erscheinungsbild des Ortsrands pragende Strukturen auf. Die geplante Bebauung entspricht den
vorhandenen angrenzenden Wohngebieten, so dass sich das Ortsbild nicht erheblich veréndert.

Es befinden sich keine ausgewiesenen Wander- und Radwege im oder an den Geltungsbereich
angrenzend. Vorhandene Wege in der Umgebung werden nicht tangiert.

Die Betrachtung dieses Schutzgutes ist daher nicht planungsrelevant.

5.4  Schutzgut Mensch (Larm und Emissionen)

Bestandssituation

Angrenzend an den Geltungsbereich befinden sich bereits bebaute Wohngebiete mit den entsprechenden
Emissionen durch Anliegerverkehr, Freizeitnutzung der Hausgarten etc.

Prognose der Auswirkungen unter Bertcksichtigung von Minimierungs- und Vermeidungsmafnah-
men

Die neuen Baugebiete verursachen zusétzlichen Verkehr und ,Larmbelastungen® durch die Gartennutzung.
Die entstehenden Emissionen entsprechen den bereits vor Realisierung des Vorhabens im Gebiet
bestehenden Belastungen durch vergleichbare Nutzungen. Gesonderte Vermeidungsmaf3nahmen sind
nicht erforderlich.

Bewertung

Aufgrund der Vorbelastung des Areals durch vergleichbare Nutzungen sind die negativen Auswirkungen
als gering einzustufen.
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5.5  Schutzgut Kultur- und Sachgdtter

Bestandssituation

Innerhalb des Geltungsbereichs ist kein Boden- oder Baudenkmal ausgewiesen. Da aber in der ndheren
Umgebung eine ganze Reihe von Bodendenkmalern vorhanden ist, ist nicht auszuschlieBen, dass sie auch
in den Geltungsbereich hineinreichen.

Bei archaologischen Voruntersuchungen durch das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege im Mai 2019
wurden Reste einer linearbandkeramischen Siedlung aus der Jungsteinzeit gefunden. Bei weiteren
Ausgrabungen 2019/2020 wurden zahlreiche weitere Funde aus vorgeschichtlicher und historischer Zeit
gesichert.

Abbildung 7: Bodendenkmaler (rot) im
Umfeld des Geltungsbereichs (schwarz
gestrichelt)
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(Kartengrundlage/Quelle: Orthofoto der
bayerischen Vermessungsverwaltung /
BayernAtlas, Online-Abfrage 08.04.2024)

Prognose der Auswirkungen unter Berticksichtigung von Minimierungs- und VermeidungsmafRnah-
men

Um zu vermeiden, dass durch Erdarbeiten mdglicherweise vorhandene Bodendenkmaler zerstort werden,
wurden bereits 2019 im Baufeld arch&ologische Sondierungen durchgefihrt, um Objekte zu lokalisieren,
zu dokumentieren und zu bergen.

Alle MaRnahmen, die mit Eingriffen in den Boden verbunden sind, werden mit dem bayerischen Landesamt
fur Denkmalpflege abgestimmt.

Im Bebauungsplan wird zudem die Meldepflicht gemaf Art. 8 Abs. 1-2 Denkmalschutzgesetzt festgesetzt.

Bewertung

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes wird durch archéologische Voruntersuchungen und die
Zusammenarbeit mit der amtlichen Denkmalpflege vermieden.

Tabelle 4: Ubersicht der Umweltauswirkungen und ihre Erheblichkeit

Schutzgut Auswirkungen Erheblichkeit

Boden / Flache Verlust der Bodenfunktionen durch Versiegelung Mittel bis hoch

Beeintrachtigungen durch Verdichtung und
Umlagerung von Bodenmaterial

Beeintrachtigung des Filter- und Pufferfunktion
Flachenverlust durch Uberbauung
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Schutzgut Auswirkungen Erheblichkeit
Wasser Minderung der Grundwasserneubildung und | Gering
Erhdhung des Oberflachenabflusses durch Versie-
gelung
Klima/Luft Kleinraumige Veradnderungen des Mikroklimas | Gering

durch Versiegelung

Arten und Biotope Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten des Hoch
Feldhamsters

Verlust der vorhandenen Vegetationsdecke — Gering
geringwertig ausgepragte Bestande — Intensivacker
und Graswege

Landschaftsbild Nicht planungsrelevant

Mensch (Larm, Emissionen) | Verkehrszunahme durch An- und Abfahrten Gering
Larmbelastung wéahrend des Baus

Gebiet durch vergleichbare Nutzungen
vorbelastet

Kultur- und Sachguter Bodendenkmal auf benachbarter Flache Gering

Negative Auswirkungen kénnen durch archéolo-
gische Untersuchungen und Sicherungsmal3-
nahmen vermieden werden.

5.6 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Im Rahmen der Umweltpriifung sind neben den einzelnen Schutzgitern nach § 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB auch
die Wechselwirkungen unter diesen zu berlcksichtigen, um Wirkungsketten, sekundéare Effekte oder
Summationswirkungen zu erkennen und zu bewerten. Nach derzeitigem Stand der Kenntnisse sind im
Untersuchungsgebiet keine Wechselwirkungsbeziehungen zwischen den Schutzgttern erkennbar, die zu
zusatzlichen, im Rahmen der Einzeldarstellungen zu den einzelnen Schutzgitern nicht genannten,
erheblichen Beeintrachtigungswirkungen fihren kénnten.

5.7 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Wenn die Bebauung nicht realisiert wird, kommt es zu keiner zusatzlichen Versiegelung von Flachen mit
den beschriebenen negativen Auswirkungen.

Im Falle der Nichtausweisung als Gebiet fur Flachen des Gemeinbedarfs wirde die Flache voraussichtlich
weiterhin im beschriebenen Mafe landwirtschaftlich genutzt werden.
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6 MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zur
Kompensation, inkl. Bilanzierung

6.1 Artenschutzrechtliche MalBhahmen

6.1.1 Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen

Um VerstdRRe gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4i. V. mit Abs. 5
BNatSchG auszuschliel3en, sind nachstehende Vermeidungs- und vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen
in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde durchzufihren.

Es ist eine 0kologische Baubegleitung zu installieren, die die fach- und zeitgerechte Durchfihrung der
MaRnahmen sicherstellt und tUberwacht. Die Durchfiihrung der MaRnahmen ist zu dokumentieren und
spatestens bis zum 31.10. des jeweiligen Jahres an die Untere Naturschutzbehérde zu Gibermitteln.

V1 Schonende Bauausfiihrung

Baufeldbeschrankung: Baustelleneinrichtung, Lagerflachen und der Baubetrieb sind auf den
Geltungsbereich zu beschrénken. Eine zusatzliche temporare Beanspruchung von Flachen
aullerhalb des Geltungsbereichs ist nicht zulassig.

Einsatz von abgeschirmten, insektenfreundlichen Lampen fur die Beleuchtung im
AulRenbereich (Stand der Technik, z. B. Natriumdampfhochdrucklampen), deren Abstrahlung nach
unten gerichtet ist — soweit eine Beleuchtung erforderlich ist.

V2. Baufeldraumung unter Berticksichtigung 6kologischer Lebensraumanspriiche —
Feldhamster, Feldhamster

Der Geltungsbereich ist vor Baubeginn auf Feldhamsterbaue und auf Bruten von Feldvégeln zu
kontrollieren. Je nach geplantem Baubeginn sollte die Kontrolle im Frihjahr nach Beendigung der
Winterruhe (Ende April / Anfang Mai) oder nach der Getreideernte und vor einem Umbruch des
Feldes im Sommer durchgefiihrt werden.

Bei Nachweisen von Feldhamsterbauen Umsiedlung betroffener Tiere mittels eines fachlich
fundierten Vorgehens auf die rechtzeitig eingerichtete Kompensationsflache (Details s. Kap. 3.4),
unter Berlcksichtigung entsprechender Zeitfenster .Die Umsiedlung kann im Frihjahr nach
Beendigung der Winterruhe und vor Beginn der Reproduktionsphase zwischen Ende April und dem
15. Mai oder aber im Sommer nach Beendigung der Reproduktionsphase und vor Beginn der
Winterruhe im Zeitfenster zwischen dem 20. August und 10. September erfolgen. Die Termine sind
gegebenenfalls an die Witterungsverhéltnisse und im Sommer an den Erntezeitpunkt anzupassen.

Fur die fachgerechte Umsiedlung der auf der Eingriffsflache lebenden Tiere sind
tierschutzrelevante Auflagen zu berlcksichtigen. Die gefangenen Tiere werden auf die
entsprechend vorbereitete Zielflache umgesetzt. Nach erfolgreicher Umsiedlung samtlicher Tiere
sollte sofort mit dem Bau begonnen oder die Bauflache bis zum Baubeginn vegetationsfrei gehalten
werden (Schwarzbrache durch regelmafiges Grubbern). Bei langerem zeitlichem Verzug wird eine
erneute Kontrolle des Baufeldes notwendig.

Als Zielflache fur die Umsiedlung dient die festgesetzte Ausgleichsflache (Flur-Nr. 1480, Gmk.
Unterpleichfeld), die zu beiden méglichen Zeitraumen einer Umsiedlung ausreichend Deckung und
Nahrung bietet.

Sachstand der Baufeldfreistellung 2019

Vor Beginn der archéologischen Sondierungen und Grabungen wurden beide Flachen im Frihjahr
2019 auf Feldhamsterbauen und Vogelbruten kontrolliert. Ein Hamster wurde fachgerecht
umgesiedelt und das Baufeld anschliel3end freigegeben.
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6.1.2 KompensationsmalRnahmen zur Wahrung des Erhaltungszustandes (FCS-
Maflnahmen)

Da fur das Vorhaben eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung (Schadigung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten des Feldhamsters) beantragt werden muss, sind Kompensationsmaf3-nahmen zur
Wahrung eines gunstigen Erhaltungszustandes (favourable conservation status, FCS-Maflinahmen) der
betroffenen Art (hier: Feldhamster) notwendig.

Damit die FCS-MalRnahmen eine durchgehende 6kologische Funktionsfahigkeit leisten kénnen, muss mit
ihrer Umsetzung rechtzeitig begonnen werden. lhre Wirksamkeit sollte gegebenen sein, wenn der Eingriff
wirksam wird. Bei einer Umsiedlung im Sommer sollten nach der Getreideernte auf der
Kompensationsflache Ernteverzichtstreifen belassen werden, so dass die Tiere noch ausreichend
Mdglichkeit zur Neuanlage eines Winterbaus und zum Eintragen von Wintervorréaten haben.

Arcs-MalRnahme: Feldhamsterférdernde Bewirtschaftung unter Einbezug der 6kologischen
Anspruche von Feldvogeln

Als planexterne Ausgleichsflache fir den Lebensraumverlust fir den europarechtlich geschitzten
Feldhamster wird ein Ausgleichsareal (Flur- Nr. 1480, 1484 und 1596) in der Gemarkung Unterpleichfeld
festgesetzt. Es hat eine GesamtgréfRe von ca. 12,9 ha. Dem Bebauungsplan ,Seeleite | und II* wird eine
Flache von mondestens 1,51 ha, was 50 % des Lebensraumverlustes entspricht, zugeordnet.

BPlan’ Seelelte I+"

/ |
/////?//% e //////?//

Abbildung 8: Artenschutzrechtlicher Ausgleich — Feldhamster, Flur-Nr. 1480,1484 und 1596, Gmk.
Unterpleichfeld

(Kartengrundlage: Orthofoto, Geodaten der bayerischen Vermessungsverwaltung)
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Es werden folgende Bewirtschaftungsauflagen festgesetzt, weitere Details sind dem Fachbeitrag zum
Artenschutz (FABION 2024) zu entnehmen:

Mischanbau von Luzerne bzw. Luzernegras (maximaler Grasanteil von 40 %), Getreide (kein Mais)
und Ansaat von mehrjahrigen Bliihstreifen in nebeneinander liegenden Streifen. Die Streifen sollen
ca. 12 m breit sein. Die Vorgewender kdnnen zu einfacherer Bewirtschaftung mit einer einheitlichen
Feldfrucht angesat werden.

e Ansaat der Luzerne bereits im Vorjahr als Untersaat und anschlieBend 3 Hauptnutzungs-
jahre lang stehengelassen.
Aufwuchs der Luzerne kann zwei- bis dreimal pro Jahr geerntet und abgefahren werden.
Der erste Schnitt kann erfolgen, sobald eine direkt benachbarte Flache genigend Deckung
bietet. Der letzte Mahtermin muss vor dem 01. Oktober eines jeden Jahres liegen. Der
Umbruch vor einer Neuansaat darf erst ab dem 15. Oktober und bis zu einer Tiefe von 25
cm erfolgen.

e Ansaat des Getreidestreifens mit doppelten Saatreihenabstand:
Ernteverzicht der Getreidestreifen bis zum 01.10. auf mindestens 50 % der Getreideflache.
Teilernte bei Mahd mit hohem Schnitt und Belassen der Stoppeln mit einer Mindesthdhe
von 30 cm maglich. Anschlieend kann - friihestens ab dem 15.10. - eine flache
Bodenbearbeitung bis 25 cm Tiefe erfolgen. RegelméaRige jahrliche Nachsaat der
Getreidestreifen.

e Der Bluhstreifen ist mit einer standortspezifischen Saatmischung regionaler Herkunft unter
Beachtung der standorttypischen Segetalvegetation mit reduzierter Saatgutmenge (mx. 50-
70 % der regularen Saatgutmenge) zur Erzielung eines liickigen Bestands einzuséen.

Die Aussaat hat im Fruhjahr zu erfolgen. Ein Schropfschnitt im Ansaatjahr ist erlaubt: Es
darf nur im Méarz und nicht mehr als 50 % der Flache des Bluhstreifens gemulcht werden.
Bei Neuanlage darf der Umbruch erst ab dem 15. Oktober bis zu einer Tiefe von maximal
25 cm erfolgen.

Auf der gesamten Ausgleichsflache ist ganzjahrig auf das Ausbringen von Rodentiziden,
Insektiziden, Herbiziden und Wachstumsregulatoren sowie von Klarschlamm zu verzichten. Bei
einem starken Auftreten von Problemunkrautern oder —grasern im Getreidestreifen ist eine
Herbizidmallhahme mit einem problemunkrautspezifischen Herbizid (kein Totalherbizid)
maximal einmal pro Jahr wéahrend des Getreideaufwuchses erlaubt. Die Ausbringung von
flissigen organischen Wirtschaftsdiingern ist nur nach Ende der Sperrfrist im Winterausgang
und bis zum 15. April standortangepasst gestattet.

Feldarbeiten, insbesondere die Ernte, dirfen nur am Tag durchgefihrt werden, nicht in der
Dammerung oder in der Nacht.

Im ersten Jahr ist eine Ansaat von Wintergetreide mit Ernteverzicht bis zum 01.10. auf etwa
50% der Flache moglich in Kombination mit einer verlangerten Stoppelbrache bis zum 15.10.
bei hohem Schnitt.

Die Flache dient zugleich als planexterne MaRnahme zum Ausgleich von Beeintrdchtigungen von Natur
und Landschaft nach § 1a Abs. 3 BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB (siehe Kapitel 6.2).
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6.2

Flachen oder MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Festgesetzte MaRhahmen zum Schutz von Boden und Wasser

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige, nutzungsbedingte Maf3 zu begrenzen.

Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB)

Anfallender Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten. Er ist separat abzutragen, seitlich zu
lagern und nach Abschluss der Bauarbeiten als Vegetationsstandort wieder einzubauen.
Uberschiissiger Oberboden ist bevorzugt heimischen Landwirten zur Bodenverbesserung zur
Verfliigung zu stellen. Hierbei ist § 12 der Bundes Bodenschutzverordnung zu beachten.

Wahrend der Bauphase sind Boden und Grundwasser vor Schadstoffeintrag zu schitzen.

Bodenverdichtungen durch Baumaschinen sind zu vermeiden, indem ein Befahren mit schweren
Baumaschinen nur bei geeigneten Bodenverhdltnissen erfolgt. Verdichteter Boden ist nach
Beendigung der Baumaf3nahme tiefgriindig zu lockern.

Reduzierung des Versiegelungsgrads durch Verwendung versickerungsfahiger Belége:

Fur Stellplatze, FuBwege, Hofflachen etc. sind versickerungsfahige Belage wie wasserdurchlassige
Pflastersteine, Pflaster mit Rasenfiige, Rasengittersteine, Schotterrasen, wassergebundene Belage
oder dhnliches zu verwenden. Sie sind zum Zweck der Niederschlagsversickerung mit einem Gefélle
zu angrenzenden Grinflachen anzulegen.

Behandlung des Oberflachenwassers

Auf Grundstiicken anfallendes Oberflachenwasser ist in einer Zisterne mit mindestens 6 3
Speichervolumen zu sammeln und als Brauchwasser oder zur Gartenbewasserung zu nutze. zu
versickern oder in Regenauffangbehéaltern zu sammeln und zu nutzen. Fur starkere Regenfélle ist
ein Notuberlauf in den Regenwasserkanal vorzusehen.

Grunplanerische Festsetzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a, b BauGB)

Pflanzgebote Laubbaum, nicht lagegebunden
Es ist mindestens ein hochstammiger, standortgerechter Laubbaum je angefangener 350 m2
Grundsticksflache gemal der Artenliste zu pflanzen, zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

Als Mindestqualitat far die Baumpflanzungen werden festgesetzt: Laubbaumhochstamm,
3 x verpflanzt, StU 12-14 cm; Obstbaumhochstamm, 2 x verpflanzt, StU 10-12 cm

Die Pflanzenqualitéat entspricht den Gitebestimmungen fur Baumschulpflanzen und der DIN 18916

Fir die Auswahl der Laubbdume werden folgende Hochstamme empfohlen:

Feld-Ahorn Acer campestre Wild- / Kultur-Birne Pyrus pyraster agg. / communis
Spitz-Ahorn in Sorten  Acer platanoides Trauben-Eiche Quercus petrea
Hainbuche in Sorten  Carpinus betulus Séauleneiche Quercus robus ,Fastigiata®
Walnuss Juglans regia Echte Eberesche Sorbus aucuparia
Wild- / Kultur-Apfel Malus sylvestris / Elsbeere Sorbus torminalis

domestica
Vogel-Kirsche Prunus avium Winterlinde in Sorten  Tilia cordata

Die festgesetzten BegrinungsmafRnhahmen missen innerhalb von zwei Jahren nach Baufertigstellung
abgeschlossen sein. Der Grundstiickseigentiimer ist fir die ordnungsgeméaRe und fachgerechte Pflege und
Erhaltung der Begriinungsmafnahmen verantwortlich. Ausgefallene Baume sind durch entsprechende
Nachpflanzungen zu ersetzen.
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Sonstige grinordnerische und gestalterische Empfehlungen
Dachbegriinung

e Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 20° Dachneigung von Nebengebauden, Garagen und
Carports sollten mit einer extensiven Dachbegrinung versehen werden: Substratschicht von
mindestens 10 cm, bepflanzt mit Grasern, bodendeckenden Gehdlzen und Wildkrautern. Die
Bewasserung sollte ausschlieBlich Gber Niederschlagswasser erfolgen.

Anlagen fur Solarthermie und Photovoltaikanlagen kdnnen mit der Dachbegrinung kombiniert
werden und schlie3en sich nicht aus.

Gartnerische Gestaltung

e Nicht Uberbaute Grundstiicksflachen sollten gartnerisch gestaltet, unterhalten und gepflegt werden.
Nadelgeholze sollten auf 10 % zu begrenzt werden.

Kies-, Schotter- und &hnliche Materialschittungen ggf. in Kombination mit darunterliegenden
wasserdichten und nicht durchwurzelbaren Folien sollten vermieden werden.

Einfriedungen

e Einfriedungen sollten sockelfrei mit einem Abstand von mind. 15 cm zur Geldndeoberflache
(Durchlass fir Kleinsduger) gestaltet sein.

6.3 Naturschutzfachliche Kompensation — Behandlung der Eingriffsregelung

6.3.1 Bilanzierung — Berechnung des Kompensationsbedarfs

Die Bilanzierung erfolgt unter Bericksichtigung des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft. Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® (BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WOHNEN, BAU
UND VERKEHR, Dezember 2021)

Tabelle 5: Bilanzierung des Bestandswertes

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume

Bezeichnung Flache in | Bewertung | GRZ/ Ein- Ausgleichs-
gm (WP) griffsfaktor bedarf (WP)

Acker, intensiv ohne Segetalvegetation 30.128 2 0,35 21.090

[A11] (gering)

Wirtschaftsweg, versiegelt [V31] (keine) 338 0 0 0

Wirtschaftsweg, unbefestigt und 780 3 0,35 819

bewachsen — Grasweg [V332] (gering)

Griinanlage mit Baumbestand junger bis 848 5 0,35 1.484

mittlerer Auspragung 564 0 0

Summen 32.658 23.393

Hinweis: Aufgrund der unterdurchschnittlichen Wertigkeit der betroffenen Schutzgiter wird kein Mittelwert, sondern
der tatséchliche Biotopwert nach der Bayerischen Kompensationsverordnung angesetzt. Der Leitfaden erlaubt dieses
Vorgehen.
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Fir das Bauvorhaben werden eine Reihe von Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen festgesetzt,
die geeignet sind den Kompensationsbedarf zu reduzieren. Die nachfolgende Tabelle fiihrt die MaRnahmen
auf und begruindet deren Anrechenbarkeit. Es wird eine Reduktion von 10 % angesetzt.

Tabelle 6: Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen zur Reduktion des Ausgleichsbedarfs

Planungsfaktor Begriindung Sicherung
Durchgrinung des Die Laubbaumhochstdmmen stellen ein Griunordnerische
Geltungsbereichs durch bereicherndes Biotopelement dar mit Festsetzung im
Pflanzgebote: umfassenden Wohlfahrtswirkungen fir alle | Bebauungsplan
mind. 1 hochstdmmiger Laubbaum | Schutzgiter: Staub- und Schadstoffbin-

je angefangener 350 m2 dung, Wasserriickhaltung, Habitate fiir

Grundstucksflache. Gehdlzbriter u. a.

Das auf Grundstiicken anfallende Sparsamer Umgang mit dem Schutzgut Festsetzung im Be-
Oberflachenwasser soll in Zisternen | Wasser bauungsplan

gesammelt und als Brauchwasser
bzw. zur Gartennutzung genutzt
werden.

Verwendung versickerungsfahiger Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des

Belage im Bereich der Freianlage Bodens durch Verwendung versicke-

fur Stellplatze, FuBwege, Hofflache | rungsfahiger Belage

etc.

Summe (max. 20 %) 10 %
Summe Ausgleichsbedarf in Wertpunkten (WP) abzgl. 10 % 21.054 WP

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens fiir den Bebauungsplan ,Seeleite | und II* ergibt sich unter
Berlcksichtigung der Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen ein naturschutzfachlicher
Ausgleichsbedarf von 21.054 Wertpunkten.

6.3.2 Naturschutzfachliche Kompensation

Als Kompensationsmalinahmen zur Wahrung des Erhaltungszustandes (FCS-Maflnahmen) fir den
Feldhamster im Rahmen des Artenschutzes wird eine intensiv genutzte Ackerflache auf mind. 15.064 m?
in einen extensiv bewirtschafteten Acker mit einer h6heren 6kologischen Wertigkeit umgewandelt. Diese
MalRnahme kann aufgrund der Multifunktionalitat zusatzlich bei der naturschutzfachlichen Bilanzierung mit
angerechnet werden. Dies gilt fir den Bliih- und extensiven Getreidestreifen, da hier eine deutlich erhdhte
Biodiversitat und Extensivierung der Landnutzung einstellt.

Fur den naturschutzfachlichen Ausgleich nach BayKompV kdnnen daher 2/3 der Flache der
ArtenschutzmalRnahme angerechnet werden. Ausgenommen ist nur der Anteil an Luzerne. Die Aufwertung
fur alle Ubrigen Anteile betragt 2 Wertpunkte (WP) von Intensiv bewirtschafteter Acker ohne
Segetalvegetation (A1l - 2 WP) zu Bewirtschafter Acker mit Segetalvegetation (A12 — 4 WP).

Die Wirkung der MalRnahme auf alle weiteren beeintrachtigten Schutzgitern ist unten aufgefihrt.

Da alle betroffenen Biotop- und Nutzungstypen eine geringe Wertigkeit haben, wurde zur besseren
Differenzierung der tatséchliche Wert nach Biotopwertliste (BayKompV) veranschlagt. Ebenso wurde mit
der Ausgleichsflache verfahren.
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6.3.3 Gesamtbilanz Eingriff / Ausgleich

Als artenschutzrechtliche Kompensation missen 15.064 m2 feldhamsterférdernd bewirtschaftet werden.
Anrechenbar fur den naturschutzfachlichen Ausgleich sind 2/3 der Flache also 10.043 mz2. Es verbleibt ein
geringes Defizit von 968 Wertpunkten (siehe Tabelle).

Es wird vorgeschlagen, die Flache um 726 m2 zu vergréf3ern. Wenn auch hier 2/3 (484 m?) angerechnet
werden, wird das Defizit vollumféanglich ausgeglichen. Die Gesamtflachengrof3e betragt dann
mindestens 15.790 m2. Aktuell werden bereits 15.900 m2 entsprechend bewirtschaftet, so das Erfordernis
erfillt ist (s. Darstellung der bestehenden Hamsterausgleichsflachen der Gemeinde Unterpleichfeld, vom
27.09.2024 im Anhang).

Insgesamt ergeben die Berechnungen zur Eingriffs-Ausgleichsbilanz folgendes Ergebnis:

Tabelle 7:  Ausgleichsumfang und Bilanzierung Schutzgut Arten und Lebensrdume

MaRnahme Ausgangszustand Prognosezustand Auf- Fliich Komp.-
ache

Biotop- und WP | Biotop- und | WP | wer- m?) umfang
Nutzungstyp Nutzungstyp tung (WP)
Intensiv bewirtschaf-

Feldhamster: N ) N )

Extensive tete Acker ohne oder Bewirtschaftete Acker mit

Ackerbewirt mit stark verarmter 2 | standorttypischer 4 2 10.043 | 20.086
Segetalvegetation Segetalvegetation [A12]

schaftung
[A11]

Naturschutzfachlicher Kompensationsbedarf gemaR Tabelle 6 21.054

Verbleibendes Defizit -968

Erganzte ) Acker mit

: Intensivacker [A11] 2 . 4 2 484 968
Flache Segetalvegetation [A12]

Kompensationserfordernis erfillt — es besteht kein Defizit

Es ergibt sich fir die Gesamtflache eine relative Aufwertung um 21.054 Wertpunkte, so dass das
Kompensationserfordernis rechnerisch erfullt wird.

6.3.4 Wirkung der KompensationsmalRnahme

Die MaRnahme wirkt sich wie folgt auf die Schutzgiter aus:

- Schaffung von Lebensraumen fur Feldvogel, Feldhamster und andere Kleinsduger sowie fur
zahlreiche Insektenarten, Erhéhung der Biodiversitat.

- Kompensation Schutzgut Boden — Regeneration des natirlichen Bodengefiiges, Verminderung
von stofflichen Eintragen, Verbesserung der Wasserhaltekraft durch Anteilen von mehrjahrigen
Kulturen.

- Kompensation Schutzgut Flache — Reduktion der Flacheninanspruchnahme durch
multifunktionalem Ausgleich (Arten- und Naturschutz)

- Kompensation Schutzgut Wasser — Verminderung des Oberflachenabflusses, Verbesserung der
Ruckhalte- und Speicherfunktion, Verbesserung der Wasserhaltekraft durch Anteilen von
mehrjahrigen Kulturen.
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- Kompensation Schutzgut Klima/Luft — Verbesserung der Filterwirkung von Luftschadstoffen und
Feinstauben durch Anteile von mehrjahrigen Kulturen.

- Kompensation Schutzgut Mensch / Landschaftsbild — Optische Bereicherung des
Landschaftsbildes durch blltenreiche Ansaat (Blihbrache) und Erhéhung der Biodiversitat in der
Agrarlandschatft.

Die MalRnahme ist daher funktional geeignet die negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt und die
Landschaft im Sinne der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung zu kompensieren.
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7 Prifung vom Planungsalternativen

Der Geltungsbereich grenzt an bestehende Wohngebiete an, so dass sich eine gleichwertige Nutzung
fortsetzt. Vom Vorhaben betroffen sind geringwertige Biotopstrukturen (Acker), der aber einen wertvollen
Lebensraum fir den europarechtlich geschiitzten Feldhamster darstellt

Die beschriebenen erheblichen Auswirkungen auf abiotische Schutzgiter, insbesondere auf Boden
(Versiegelung) und Flache (Flacheninanspruchnahme) wirden in &hnlicher Form auch an anderen
Standorten zum Tragen kommen.

Die artenschutzrechtliche Betroffenheit des Feldhamsters ist ebenfalls auch bei anderen Standorten nicht
zu vermeiden, da die gesamte Umgebung der Ortslagen Burggrumbach und Unterpleichfeld als
gleichwertiger Lebensraum der Art einzustufen ist.

Raumliche Alternativen zum Plangebiet mit deutlich geringeren Umweltauswirkungen sind i
Gemeindegebiet nicht vorhanden. Der Standort ist einer baulichen Erweiterung in die freie Landschaft
hinein vorzuziehen.

8 MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher
Umweltauswirkungen

Gemal § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund
der Durchfuhrung von Bauleitplanen eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRhahmen zur Abhilfe
zu ergreifen.

Uberwachung des Eingriffs - unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen

Nach ErschlieBung des Baugrundstiicks und im Laufe der Bebauung ist zu prifen, ob zuséatzliche, durch
die Bautatigkeit hervorgerufene und nicht prognostizierte Beeintrachtigungen zu verzeichnen sind. Falls im
Rahmen dieser Kontrollen festgestellt wird, dass die Beeintrachtigung der Schutzgiter Uber das im
Umweltbericht prognostizierte Maf3e hinaus erfolgte, werden unverziglich AbhilfemaRnahmen, z. B. in
Form zusatzlicher Ausgleichsmafinahmen, eingeleitet.

Erfolgskontrolle der artenschutzrechtlichen FCS-Malinahme

Durch ein Monitoring ist zu belegen, dass die angestrebte mindestens dreifach erhdhte Baudichte im
Vergleich zu herkdmmlich bewirtschafteten, fachgutachterlich ausgewahlten Referenzflachen erreicht wird.
Es muss belegt werden, ob das Ziel der Ausgleichsmaflinahme erfullt wird.

Entsprechende Erfolgskontrollen sind im zweiten, finften und achten Jahr nach Einrichtung der
Kompensationsflache bzw. Umsiedlung der Feldhamster Erfolgskontrollen durch ein Fachbiro
durchzufiihren, zu dokumentieren und der zustandigen unteren Naturschutzbehdrde vorzulegen, sowie der
hdheren Naturschutzbehdrde der Regierung von Unterfranken zur Kenntnisnahme zu ibersenden. Ein
erstes Monitoring erfolgte 2021, bei dem eine Baudichte von 4,58 Bauen pro ha ermittelt wurde, wéhrend
auf den Referenzflachen kein Feldhamster erfasst wurde. Die nachste Kartierung ist fur 2024 vorgesehen.

Werden die Zielvorgaben nicht erreicht, so sind die MaRnhahmen nachzubessern und eine Fortfihrung der
Erfolgskontrolluntersuchungen fur jeweils weitere drei Jahre zu veranlassen, bis die Zielvorgaben erreicht
werden. Der zeitliche Abstand der Kontrolluntersuchungen wird dabei nach den jeweiligen Erfordernissen
festgelegt. Die Dokumentation der Erfolgskontrolle ist bis zum 31. Oktober eines jeden Jahres vorzulegen.
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Kdnnen die Zielvorgaben trotz Nachbesserung weiterhin nicht erreicht werden, ist die weitere
Vorgehensweise in Ricksprache mit der zusténdigen unteren Naturschutzbehdrde sowie der hdheren
Naturschutzbehorde der Regierung von Unterfranken festzulegen. Dies kdnnen weitere Veranderungen
der MaRnahmen auf der gleichen Flache sein, die VergroRerung der Flache, Anderungen im Modus der
Kontrolluntersuchungen oder kann aber auch die Verlegung der MalRhahme auf ein anderes Grundstiick
zur Folge haben.

9 Allgemeine verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Unterpleichfeld stellt einen Bebauungsplan fir zwei Allgemeine Wohngebiet ,Seeleite | und
II* auf. Der aus zwei Teilflachen bestehende Geltungsbereich am Nordrand der Ortslage burggrumbach
und Unterpleichfeld hat einen Umgriff von insgesamt 32.658 m2. Vor Baubeginn bestand der
Geltungsbereich aus intensiv genutzten Ackerflachen, einem Spielplatz mit mittelaltem Baumbestand sowie
vorhandenen Wirtschaftswege. Das Areal liegt in Nachbarschaft zu vorhandenen Wohngebieten. Im
Norden und Nordosten grenzen ausgedehnte Felder an.

9.1 Artenschutz

Von dem Vorhaben sind Fortpflanzungs- und Ruhestatten des Feldhamsters als Tierart des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie aufgrund mehrerer Nachweise innerhalb des Geltungsbereichs betroffen. Das Vorhaben
verursacht einen Flachenverlust von Lebensstatte des Feldhamsters (Schadigung von Fund Ruhestatten)
sowie ein erhdhtes Tétungsrisiko, das mit einer Umsiedlung von Individuen einhergeht. Das Auslésen von
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG muss angenommen werden. Daher wird
eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG erforderlich, die am 14.02.2019 von der Regierung von
Unterfranken erteilt wurde.

Durch eine Kompensationsmafnahme in Form einer feldhamsterférdernden Bewirtschaftung auf 50 % der
betroffenen Ackerflache kann jedoch eine Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen
Populationen verhindert werden. Von der MalRnahme profitieren auch die potenziell betroffenen Feldvégel.

Fur alle tbrigen europarechtlich geschitzten Tier- und Vogelarten kann eine Betroffenheit aufgrund dieses
Vorhabens am Rand der Ortslage ausgeschlossen werden.

9.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die zu betrachtenden Schutzgiter haben (berwiegend eine geringe ©kologische Bedeutung fir
Naturhaushalt und Landschaftsbild. Einzig das Schutzgut ,Boden® mit der sehr hohen natirlichen
Ertragsfunktion (L6Rboden mit Ackerzahl tiber 80) erreicht gemaf dem Leitfanden eine mittlere 6kologische
Bedeutung).

Die Bebauung mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 und der vollstandigen Versiegelung im Bereich
der Zufahrt stellt einen erheblichen Eingriff dar.

Die Prufung der Beeintrachtigungswirkungen ergibt, dass es grundsatzlich méglich ist, die Eingriffsfolgen
mithilfe von Minderungs- und Vermeidungsbemilhungen sowie Kompensationsmafnahmen auszuglei-
chen, so dass keine erheblichen Beeintrachtigungen verbleiben.
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9.3

Zusammenfassendes Ergebnis der Umweltprufung

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Umweltpriifung zusammen.

Tabelle 8: Ergebnisse der Umweltprifung in Bezug auf die Schutzguter

Schutzgut Bestand Vermeidungs- und Erheblichkeit ver-
Minimierungsmaflnahmen bleibender Umwelt-
. auswirkungen
Kompensation
Boden / Landwirtschaftlich hoch- Vermeidung durch Bauflachen- Mittlere Erheblichkeit
Flache wertiger Boden beschrankung der unvermeidbaren
Bisher unverbaute Flache MaRnahmen zum Schutz von Boden Auswirkungen: .
und Wasser Verlust ertragreicher
Anthropogen beeinflusst Ackerboden
durch landwirtschaftliche Kompensationsmaf3ahmen:
Nutzung multifunktionale Kompensation durch
Extensivierung
Wasser Keine MafRnahmen zum Schutz von Boden | Keine erheblichen
Oberflachengewasser und Wasser Auswirkungen zu
; « rwarten
Geringe Grundwasser- Behandlung des Oberflachenwassers erwarte
neubildungsrate KompensationsmalRnahmen:
multifunktionale Kompensation durch
Extensivierung
Luft / Klima Acker ohne besondere Griunordnerische Festsetzungen Keine erheblichen
klimatische Funktion . Auswirkungen zu
Empfehlung von Dachbegriinung erwarten
KompensationsmafRnahmen:
multifunktionale Kompensation durch
Extensivierung
Arten / Acker, Graswege und Baufeldraumung unter Bertcksich- Keine erheblichen
Biotope Grunflache mit Baubestand | tigung 6kologischer Lebensraum- Auswirkungen auf
anspriche von Feldhamster und Vegetation und
Lebensraum des vom Feldvogel Biotope zu erwarten
Aussterben bedrohten 9 P
Feldhamsters Kompensatiionsmaflnahme — Lebensraumverlust
multifunktionale Kompensation Feldhamster kann
Vermeidung durch Verwendung von kompensiert
. : . werden, so dass der
nachhaltiger und insektenfreundlicher
Erhaltungszustand
Beleuchtung .
der Population
Grunordnerische Festsetzungen: erhalten bleibt
Pflanzgebot
Empfehlung: Dachbegrinung und
gartnerische Gastaltung
Landschafts- | Keine pragenden Elemente | Festsetzungen zur Gestaltung von | Keine erheblichen
bild / vorhanden Einfriedungen Auswirkungen zu
Erholungs- . N . rwarten
rnoiungs Keine Wander- oder Grunordnerische Festsetzungen erwarte
eignung
Radwege vorhanden . )
KompensationsmafRnahmen:
Raumliche Fortsetzung der | multifunktionale Kompensation durch
vorhandenen Nutzung Extensivierung
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Schutzgut Bestand Vermeidungs- und Erheblichkeit ver-
Minimierungsmafnahmen bleibender Umwelt-

. auswirkungen
Kompensation

Mensch Ortsrand: bestehendes Grunordnerische Festsetzungen Keine erheblichen
Wohngebiet KompensationsmafRnahme mit Auswirkungen zu
A ; erwarten
Nutzung von multifunktionalem Ansatz
Spaziergangern
Kultur- / | Bodendenkmaler im Umfeld | Archéologische Untersuchungen vor | Keine erheblichen
Sachguter vorhanden. Baubeginn Auswirkungen zu
erwarten

Zusammenarbeit mit dem Amt fir
Denkalschutz

Wirzburg, 30.09.2024

(Dipl.-Ing. Carola Rein)
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